Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret

2017-09-12 Hans Ander
Diarienummer: 0465/14 Telefon: 031-368 15 79
E-post: fornamn.efternamn@sbk.goteborg.se

Forprovning gallande planbesked, for andring av markanvandningen allman
plats till kvartersmark for bostadsandamal pa fastigheten Naset 759:466 inom
stadsdelen Naset

Begaran avser: Planbesked
Arendet

Inkom: 2014-06-11
Kompletta handlingar: 2017-03-06

SDN: Véstra Goteborg
Fastighet: Néset 759:466
Sokande: Per-Ola Eriksson
Fastighetsagare: Per-Ola Eriksson 1/2

Syfte och innehall

Onskemalet &r att Naset 759:466 betecknas som kvartersmark for bostadsandamal samt
att del av Skallviksvagen gors om till lokalgata. Fragan har tidigare véackts 2007.
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Forutsattningar
Kommunens dversiktsplan anger befintligt bebyggelseomrade.
For fastigheten galler:

Detaljplan 1480K-11-3773, fran 1991. Dp for sodra delen av Naset.
Laga kraft 1994-02-17. Andamal: Allméan plats Natur/Gangvag.
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Bakgrund

2007-12-04 begér &garen till Naset 759:466 att detaljplanen for fastigheten, med
naromrade och tillfartsvag, andras for att bla utnyttja fastigheten for bostadsandamal.
2008-03-17 svarar kontoret, med kopia till fastighetskontoret, att det for nérvarande
pagar forhandlingar om marklésen med syfte att genomféra géllande detaljplan i denna
del. Innan dessa forhandlingar har slutforts ar det inte aktuellt att 6vervéaga en éversyn
av detaljplanen.

Detaljplanen for sodra delen av Ndset, som efter 6verklagande till regeringen vann laga
kraft 1994, &r inte genomford betraffande inldsen av delar av den mark som enligt
planen skall utgéra allman plats. Genomférandetiden for planen gick ut 2006-01-01.

Detta géaller i huvudsak for marken vaster om Naset 759:466 som ar planlagd som
naturomrade och inkluderar badplatsen vid Brevik. Skoltomten dster om Naset 759:466
har inte tagits i ansprak och de gangvéagar/stigar som illustrerats genom naturomradet,
over Naset 759:466, och via skolomradet &r inte utbyggda.

Kommunen har under en langre tid haft diskussioner/férhandlingar med marké&garen om
inlosen av fastigheten Néaset 759:461. Problematiken &r i forsta hand knuten till tre
befintliga byggnader, beldgna i strandzonen undantagna fran strandskyddet.
Byggnaderna ar bebodda men ligger inte pa egna fastigheter. Tillfarten till dessa gar
idag via Skallviksvagen som & kommunégd mark.

Lansstyrelsen har i ett tillsynsdarende 2009-10-22 riktat officiell kritik mot kommunens
hantering av genomférandet och pamint kommunen om moéjligheten att genom en
planandring dndra forutsattningarna. 2010-11-30 besl6t byggnadsnamnden att uppdra at
kontoret att upprétta detaljplan for bostader vid Skallvik, N&set 759:461, med avsikt att
bekrafta pagaende markanvandning avseende tre byggnader, att i detaljplanen tillse att
tillgangligheten till allmant bad och strandomrade sakerstalls samt att arbetet
genomfdrs under forutsattning att planavtal tecknas i enlighet med gallande taxa.

Planavtal har ingatts men drendet har inte avancerat. | avvaktan pa fortsatta
forhandlingar vilar planarbetet.

Aktuell begéaran

2014-04-23 informerar kontoret fastighetsdgarens ombud att planbesked, enligt nu
gallande rutiner, maste sokas om fragan om planéandring ska kunna behandlas. Arendet
fran 2007-8 &r avslutat. Samtidigt rekommenderar kontoret att avvakta utfallet av
planarbetet for Skallvik.

| ansokan 2014-06-11 uttrycker sokanden full forstaelse for att programmet for Skallvik
behover slutféras och begar istéllet att den inlamnade ansokan om planbesked ska vila i
avvaktan pa att programmet for Skallvik blir klart.

2016-02-18 ombes fastighetsagarens ombud att foresla sokanden att dra tillbaka sin
ansokan eftersom programmet for Skallvik inte gjort framsteg. Om ansokan inte dras
tillbaka kommer arendet att provas utifran nulaget. Nagra nya omstandigheter har inte
tillkommit.

2017-03-06 svarar stkanden, i ett drende som ror en grannfastighet, att han anser att
andring i stadsplanen bor ske for hela omradet. Kontoret drar slutsatsen att ett
aterkallande av innestaende begdran om planbesked inte ar aktuellt.

Beddtmning

De forhallanden som regleras i detaljplanen 1480K-11-3773 galler for storre delen av
sodra Naset. Pa den aktuella platsen syftar planen till att ge allmanheten tilltrade till
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strandomradet vid Skallvik/Brevik. Skallviksvagen som gransar till Naset 759:466 ar
utlagd som gangvag men tjanar idag aven som tillfart till tre bostadshus belagna inom
strandomradet.

Planlaggningen av kusten vid Néset ar av strategisk betydelse for véstra Goteborg och
emanerar fran en motion i Kommunfullméktige 1987 som uppdrog at
byggnadsnamnden att ange lampliga atgarder for att gora stranderna atkomliga. Det
bedéms vara av stort allmént intresse att strandnara mark halls tillganglig for friluftsliv
och rekreation. Tillgangliggorandet av strandomradet angar direkt eller indirekt samtliga
fastigheter som omfattas av berord detaljplan.

Det pagar formellt férhandlingar, som for narvarande vilar, mellan kommunen och
markégare om genomforandet av allman plats i Brevik utifran vad som regleras i
detaljplanen for sodra delen av Néset. Innan oklarheterna i dessa forhandlingar bilagts
bedomer kontoret det som olampligt att vacka fragor som innebar andringar av allman
plats inom géllande planer.

Slutsats

Foreslagen planandring ger ingen maluppfyllelse utifran byggnadsnamndens strategi for
utbyggnadsplanering, och &r darmed inte prioriterad. Den begérda planéndringen strider
aven mot syftet med gallande detaljplan och tillfor inget av betydelse i det pagaende
uppdraget att, eventuellt genom planéandring, sékerstalla allmanhetens tillgang till
allmén plats.

Det kan utifran ett fastighetsekonomiskt perspektiv finnas ett enskilt intresse att
forandra tillaten markanvandning men dessa fragor provades ingaende pa regeringsniva
1994 och detaljplanen beddmdes som tillrackligt val avvagd.

Nér det har klarlagts att en planandring som berdr Skallviksvagen gagnar syftet att
sakerstalla allménhetens tillgang till allméan plats finns forutsattningar att aven préva
andrad markanvéndning for angréansande fastigheter.

Forslag till beslut
Negativt planbesked

Hans Ander
Planarkitekt
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